GRADONACELNICA | @
Prijedlog ugovora za utvrdenje modela za reguliranje viasnickih odnosa nad planiranim javnifyi

GRAD SUPETAR, Supetar, Vlagica 5, OIB: 16857373591, zastupan po
gradonaCelnici Ivani Markovié, (dalje: GRAD SUPETAR), s jedne strane

i
, 1z , , OIB:
vlasnik nekretnine na podrucju obuhvata UPU-a ,Supetar: Vrilo —
Gustima luka®, (dalje: PRODAVATELJ), s druge strane,
suglasno3cu volja sklapaju dana . travnja 2018. godine slijedeci

UGOVOR
0 kupoprodaji nekretnine

Clanak 1.
Ugovorne stranke prethodno suglasno utvrduju postojanje slijedecih ¢injenica:

1. da je sukladno Odluci o izradi UPU-a ,,Supetar: Vrilo — Gustirna luka® i Odluci o
izmjeni te Odluke (,,Sluzbeni glasnik Grada Supetra®, broj 02/12. od 6. veljade 2012.
godine i broj 03/13. od 12. oZujka 2013. godine), u odredbama koje se odnose na
1zvore financiranja u €l. 15. propisano: “(1) Izvori i modeli financiranja radi gradenja
gradevina i uredaja komunalne infrastrukture ili drugih gradevina javne namjene
(ulica, trgova i slicno) u viasnistvu Grada kao uredenje gradevinskog zemljista
sukladno odredbama Zakona o PUIG te aktima Grada Supetra imaju se utvrditi na
nacin da se osigura uskladenje odnosa ocekivane dinamike uredenja gradevinskog
zemljista sukladno dinamici priliva sredstava sa osnova komunalnog doprinosa u
zahvatu UPU “Vrilo-Gustirna luka*. (2) Osiguravanje polazista iz stavka 1. ovog
clanka ima se osigurati kroz potpisivanje odgovarajuéih sporazuma izmedu Grada
Supetra i viasnika najmanje 50% povrsina zemljista u zahvatu UPU ,, Vrilo-Gustirna
luka”, a koji se imaju powisati do pocetka javne rasprave u postupku izrade i
donoSenja istog.*,

2. da je izrada UPU-a ,,Supetar: Vrilo — Gustirna luka“ (dalje u tekstu: UPU V-GL), u
tijeku i da do odrzavanja prve javne rasprave u postupku njegove izrade nije postignut
sporazum iz prethodno navedenog ¢lanka 15. iz stavka (1.) i (2) izvorne Odluke o
izradi tog UPU-a, niti je po Gradu Supetru pokretano pitanje utvrdenja istog na
odgovarajuim povrSinama zahvata samog UPU-a, i to prvo stoga §to je tek
- usvajanjem Izmjena i dopuna PPU Grada Supetra (,,SluZzbeni glasnik Grada Supetra®,

broj: 04/17. od 23. ozujka 2017. godine i broj: 13/17. od 08. lipnja 2017. godine —
prociSceni tekst), u ¢lanku 17. st. (5). odreden pravac i obuhvat duZobalne Setnice i
zagtitnog zelenila, dok je drugi razlog to Sto vlasnici nekretnina nisu Zeljeli potpisivati
nikakav sporazum sa Gradom Supetrom dok se ne dogovori konatna trasa koridora
Jjavnih povrSina sa teZistem na glavnim ulicama kao kolnim cestovnim pravcima, a sa
kojim prijedlogom cestovnih pravaca na prvoj javnoj raspravi dio vlasnika nije bio
zadovoljan.

3. da je izmjenama i dopunama PPU Grada Supetra (,,Sluzbeni glasnik Grada
Supetra®, broj: 04/17. i 13/17. — pro&iséeni tekst), u ¢lanku 17. st. (5) propisano:
“...iznimke vrijede za podrugja obuhvata UPU-a »oupetar, Vrilo Gustirna luka“ zbog

.//;,:,::&?;\}g'{{\ HE 5;'? .
o0 SUPEL AR

GRAD SUPETAR ] o o

|
! b B0

w W =
S Ny & & F/
povrsinama po nacrtu Konacnog prijedioga UPU ,Vrilo-Gustirna luka“ \:\?}?}’% Ly pg W & 53//

OnALeY }’5 /

w ¥ A

AT



GRAD SUPETAR
GRADONACELNICA

Prijedlog ugovora za utvrdenje modela za reguliranje viasnickih odnosa nad planiranim javnim
povrSinama po nacrtu Kona¢nog prijedloga UPU ,Vrilo-Gustirna luka“

predvidene izgradnje plaze R3 za koje podruje udaljenost gradevinskog pravca od
regulacijske linije (sadaSnje javno dobro) ne moze biti manje od 12,50 metara (sastoji
se od 4,5 metara zaStitnog zelenila od granice sa sadasnjim javnim dobrom, $etnice
Sirine 3,0 metara i 5,00 metara udaljenost gradevine od ogradnog zida gradevinske

Cestice).

4. da je u sklopu postupka utvrdenja modela za reguliranje vlasnickih odnosa nad
planiranim koridorima javnih povrsina izmedu Grada Supetra kao novog vlasnika i
- dosadasnjih vlasnika, a utvrdenje kojeg modela je vezano za odekivane potencijalne
prihoda Grada Supetra po raznim osnovama iz zahvata UPU-a ,,Vrilo-Gustirna luka“
po Gradu Supetru utvrdena potreba izmjena odredbi Odluke o izradi UPU-a ,,Supetar:
Vrilo-Gustirna luka® §to je utvrdeno Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o
izradi UPU-a ,,Supetar: Vrilo-Gustirna luka“ koja je usvojena po Gradskom vijecu
Grada Supetra dana 31. sijecnja 2018. godine (,,SluZbeni glasnik Grada Supetra“ broj

2/18);

5. da je odlukom iz prethode tocke izvrSena izmjena ¢lanka 15. osnovne odluke tako da
1sti u trenutku obostranog potpisa ovog Ugovora glasi:

»(1) Izvori i modeli financiranja radi gradenja gradevina i uredaja komunalne

infrastrukture ili drugih gradevina javne namjene (ulica, trgova i slicno) u viasnistvu

Grada kao uredenje gradevinskog zemljista sukladno odredbama Zakona o PUIG te

aktima Grada Supetra imaju se utvrditi na nacin da se osigura uskladenje odnosa

pozeljne dinamike uredenja gradevinskog zemljista sa osnova interesa Grada Supetra

te vilasnika zemljista i investitora izgradnje u zahvatu UPU ,, Vrilo-Gustirna luka“

spram dinamici priliva sredstava sa osnova komunalnog doprinosa koji e se naplatiti

u zahvatu UPU ,, Vrilo-Gustirna luka, a uz uvazavanje dinamike priljeva sredstava i

iz drugih potencijalnih izvora prihoda (porezni prihodi, donacije, sredstva iz

proracuna SDZ, RH i fondova EU te drugo). ,
(2) Osiguravanje polazista iz stavka 1. ovog ¢lanka ima se osigurati kroz

potpisivanje odgovarajucih sporazuma-ugovora izmedu Grada Supetra i vlasnika

najmanje 85% povrsina zemljista u zahvatu UPU , Vrilo-Gustirna luka*, koje

zemljiste je zahvaceno koridorom infrastrukture i javnih povrsina sukladno

planskim rjeSenjima Konacnog prijedloga UPU |, Vrilo-Gustirna luka“, a koji se

imaju pravno valjano potpisati najkasnije do dana upuéivanja prijedloga odluke o

usvajanju ovog UPU-a prema Gradskom vijeéu Grada Supetra.

(3) Pod vlasnicima iz prethodnog stavka ne ubrajaju se Republika Hrvatska i Grad
Supetar, a kao osnov za utvrdenje ispunjenja utvrdenog postotka od 85% se uzima
ukupna povrsina u viasnistvu ostalih pravnih osoba te fizickih osoba unutar zahvata
UPU ,, Vrilo-Gustirna luka* na koridorima planiranih javnih povrsina, a koja ukupna
povrsina se utvrduje na osnovi Gradu Supetru dostupnih geodetskih podloga.

(4) Zaduzuje se gradonacelnica da po Gradskoj upravi i uz moguce konzultiranje
vanjskih strucnih suradnika te uz odgovarajuée uceSée zainteresiranih vlasnika
zemljista iz stavka 2. ovog clanka utvrdi prijedlog sporazuma-ugovora iz lanka 2.
ovog clanka te da istog prije utvrdenja Konacnog prijedloga UPU |, Vrilo-Gustirna
luka “ dostavi Gradskom vijeéu Grada Supetra na potvrdivanje, a nakon cega se moze
utvrditi Konacan prijedlog UPU ,, Vrilo-Gustirna luka“. *;
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6. da postoji zajednicki interes obiju ugovornih strana da se utvrdi model koji bi
osiguravao financijsku stabilnost Gradu Supetru u postupku investicija potrebitih na
faznom komunalnom uredenju i opremanju zahvata UPU V-GL, a koje investicije se
imaju izvrsiti u prihvatljivom roku sa osnova interesa vlasnika zemljista u zahvatu
samog UPU V-GL u svezi sa osiguravanjem pretpostavki sa provodenje samog UPU
V-GL 1 ishodenju odgovaraju¢ih akata kojim se odobrava gradenje na zemljistu koje je
utvrdeno kao gradevinsko zemljiSte mjeSovite namjene u zahvatu samog UPU V-GL;

7. da je uvodno oznaceni vlasnik/suvlasnik uknjiZen na nekretninama koje se nalaze
unutar obuhvata UPU-om V-GL planiranih javnih povr$ina, i to :

a) na Cest. zem. pravo vlasniStva je uknjiZzeno za idealnih
dijelova;
b) na Cest. zem. pravo vlasni§tva je uknjiZzeno za idealnih
dijelova;
c) na cest. zem. pravo vlasniStva je uknjiZeno za idealnih
dijelova;

8. da se Gradsko vije¢e Grada Supetra, sklapanjem ovog Ugovora, ne ograni¢ava niti
smije ograni€iti u svojim zakonskim pravima i punoj slobodi odlucivanja u svezi sa
usvajanjem UPU-a ,,Supetar: Vrilo-Gustirna luka®.

Clanak 2.

Slijedom naprijed navedenog u ¢lanku 1. ovog Ugovora Prodavatelj prodaje, a Grad
Supetar kupuje nekretninu oznagenu kao kat. &estica broj , put, povrsina

m2, broj z.k. uloska , k.o. Supetar, za __/ _ idealnog dijela, i to ba dijela
oznaenog bojom, povrSine ___ m2, u Skici za ugovor, broj /2018,
izradenom od strane , Split, travanj 2018. godine, koja skica prileZi ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovome stranke utanaduju isplatu kupoprodajnu cijene za nekretninu iz stavka 1.
ovog ¢lanka na slijedeéi nacin:

- Grad Supetar ¢e Prodavatelju isplatiti cijenu u visini 50% (pedeset posto)
trZziSne vrijednosti nekretnine izrazene u novcu na temelju procjembenog
elaborata stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina ili stalnog sudskog
procjenitelja, izradenog primjenom zakona kojim je uredena procjena
vrijednosti nekretnina, u trenutku sklapanja ovog Ugovora, a izvadak iz kojeg
prilezi ovom Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio;

- Naprijed navedenu cijenu u ukupnom iznosu od . 00 kn (slovima:

) Grad Supetar Ce isplatiti Prodavatelju po proteku odgodnog
roka od 5 (pet) godina koji podinje te¢i prvog dana od dana sklapanja ovog
Ugovora, a temeljem pisanog zahtjeva prodavatelja - u roku od 30 (trideset)
dana od predaje istoga na protokol Grada Supetra. Kao prilog uz zahtjev
vlasnik nekretnine morati ¢e podnijeti dokaz o izvrSenoj uplati komunalnog
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doprinosa s osnove gradenja na nekretnini u njegovom vlasni§tvu na dan
potpisa ovog Ugovora, unutar obuhvata UPU-a;

- Ukoliko je unutar odgodnog roka iz prethodnog podstavka Prodavatelju
nastala obveza placanja komunalnog doprinosa za izgradnju na gradevnoj
Cestici u zahvatu UPU ,,Supetar: Vrilo-Gustirna luka®, isti je obvezan uplatiti
samo dio ukupne obveze koja je umanjena za obveze pla¢anja Grada Supetra
prema Prodavatelju po ovom Ugovoru.

Prodavatelj se obvezuje danom isplate kupoprodajne cijene izdati Gradu Supetru
potvrdu o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 3.

Prodavatelj jam¢i Gradu Supetru da je iskljucivi vlasnik i posjednik nekretnine koja je
predmet ove kupoprodaje, te da ista nije optereCena teretima koji bi iskljuéivali,
ograni¢avali ili umanjivali prava Grada Supetra kao kupca, kao i da Grad Supetar nitko
treci nece ometati u vrSenju njegovih vlasnickih prava.

Clanak 4.

Prodavatelj ovlaS¢uje Grad Supetar da temeljem ovog Ugovora moze, bez ikakvog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i ovlastenja, ishoditi u zemljinoj knjizi uknjizbu prava
vlasni§tva na nekretnini iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog Ugovora na svoje ime, uz istodobni
izbris tog prava sa imena Prodavatelja, a uz uvjet prethodnog stupanja na snagu UPU-a
»oupetar: Vrilo — Gustirna luka®.

Ugovomne stranke suglasno utvrduju da troskove vezane za provedbu i upis ovog
Ugovora u zemlji$noj knjizi i drugim javnim knjigama u svoje ime i korist snosi
iskljucivo Grad Supetar.

Clanak 5.

Grad Supetar se obvezuje nakon usvajanja UPU-a ,,Supetar: Vrilo — Gustirna luka“ na
sjednici Gradskog vije¢a Grada Supetra i nakon njegovog stupanja na pravnu snagu po
objavi u “Sluzbenom glasniku Grada Supetra”, u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od
stupanja na snagu UPU V-GL ishoditi lokacijsku dozvolu za javne povrsine i u istima
planirane elemente komunalne infrastrukture, a sve sukladno odredbama i rjeSenjima
UPU V-GL.

Grad Supetar se obvezuje u roku od 3 (tri) mjeseca od pravomoénosti lokacijske
dozvole iz prethodnog stavka izraditi odgovarajuéi parcelacijski elaborat, te u
nastavnih 6 (Sest) mjeseci osigurati ovjeru istog po nadleZnom upravnom tijelu
Drzavne geodetske uprave o njegovoj uskladenosti sa katastarskim dokumentima te
nadleZnom upravnom tijelu za prostorno uredenje o njegovoj uskladenosti s
dokumentima odnosno aktima prostornog uredenja.
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Grad Supetar se obvezuje o svom trosku provesti sve radnje i izraditi sve potrebne
dokumente koji su opisani u prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

Clanak 6.

Grad Supetar i Prodavatelj se obvezuju, ukoliko se to pokaZe potrebnim zbog moguce
razlike u povrSini koja je predmet ovog Ugovora i povrine koja ée se utvrditi
parcelacijskim elaboratom iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora, u roku od 30 (trideset)
dana od izrade navedenog parcelacijskog elaborata, sklopiti pisani dodatak ovome
Ugovoru kojim Ce se regulirati prijenos vlasnistva razlike povrine pod istim uvjetima
1 po istoj cijeni kao §to je to odredeno ovim Ugovorom.

Clanak 7.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da ukoliko Prodavatelj stavi u promet nekretninu
koja je predmet ovog Ugovora, da je isti obvezan ugovorom kojim raspolaZe svojim
vlasniCkim pravima prema tre¢ima, obvezati te tree da na sebe preuzmu obveze iz
¢lanka 6. i 8. ovog Ugovora — u suprotnom odgovara u cijelosti za §tetu koja bi time

mogla nastati Gradu Supetru.

Clanak 8.

Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj se odri¢e prava pokretanja postupka koji proizlazi
iz odredbi €lanka 129. i 131. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne
novine* broj 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12, 55/12., 80/13. i 78/15.), odnosno
odredbi ¢lanka 170. i 172. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13.165/17.), a u odnosu na moguéu razliku u povrsini iz &lanka 6. ovog Ugovora.

Clanak 9.

Danom potpisa ovog Ugovora Prodavatelj uvodi Grad Supetar u mimi suposjed
predmetne nekretnine.

Clanak 10.

Ugovorne strane posebno jamde jedna drugoj za potpuno ispunjenje ugovornih obveza,
a Prodavatelj pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu izjavljuje da je predmetna
nekretnina njegovo stvarno vlasnistvo i da nije optereéena nikakvim stvarnim pravima

1 teretima prema tre¢im osobama.

Clanak 11.

Sve eventualno nastale sporove po ovom Ugovoru stranke ée rijesiti mirnim putem, a u
protivnom ugovaraju nadleZnost stvarno i mjesno nadleznog Opéinskog suda u Splitu,

Stalne sluzbe u Supetru.
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Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno potvrduju da su progitali ovaj Ugovor, izjavljuju da ga u
cijelosti razumiju, ustanovili su da izrazava njihovu pravu volju, pa u znak prihvaéanja
utvrdenih prava i obveza i u znak sklapanja ovog Ugovora, isti vlastoru¢no, odnosno
po zakonskim zastupnicima potpisuju, ¢ime isti stupa na pravnu snagu.

Clanak 13.

Svaka izmjena ovog Ugovora mora biti prethodno potvrdena od strane Gradskog
Vijeca Grada Supetra koje o istome donosi odgovarajuéi zakljudak.

Ovaj Ugovor mozZe se mijenjati samo u pisanom obliku.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna i jednakovrijedna primjeraka od kojih
svaka ugovorna strana uzima po jedan primjerak.

Potpisni dio:

GRAD SUPETAR Vlasnik nekretnina:
zastupan po gradonacelnici ‘
Ivani Markovié

KILLASA:

URBROJ:
Supetar, 2018. godine




